






De wetgeving op het gebied van ruimtelijke ordening en milieu is sterk in beweging en zeer 

gecompliceerd. Wij merken dat door vragen van uw kant aan onze afdeling bedrijfsadvies. 

Voor de realisatie van uw plannen leveren wijzigingen in de wetgeving niet alleen beperkingen, 

maar ook nieuwe mogelijkheden op. Countus beschikt over een specialistisch team dat 

adviseert op het gebied van Ruimtelijke Ordening en Milieu (ROM). Door de bundeling van 

kennis wordt u optimaal geadviseerd op het gebied van wijziging van het bestemmingsplan, 

bedrijfsverplaatsing, het aanvragen van een milieuvergunning, het uitbreiden van uw bedrijf of 

het scheppen van nieuwe bouwkavels via de Rood voor Rood-regeling.

Adviezen op ROM-gebied moeten veelal in samenhang worden gezien met bedrijfskundige en 

fiscale antwoorden. Countus adviseert u dus op een breed terrein, zodat u een juiste afweging 

kunt maken voor de toekomst van uw bedrijf. In deze brochure schetsen wij u graag een beeld 

van onze ROM-werkzaamheden en stellen we het ROM-team aan u voor.

Ondernemers die in de toekomst een goed inkomen uit hun onderneming willen halen zullen het 

bedrijf verder moeten ontwikkelen. Hierbij komen ROM-vraagstukken aan de orde, zoals:

 

Zo maar een aantal specialistische vragen waarmee u als ondernemer kunt worden geconfronteerd.

Maar ook als u uw bedrijf wilt verplaatsen, (gedeeltelijk) wilt beëindigen of als u een nieuwe 

activiteit wilt beginnen, spelen onderstaande vragen op gebied van ruimtelijke ordening een rol:



Voor een antwoord op deze vragen kunt u terecht bij uw Countus ROM-specialist. Door onze 

projectmatige aanpak blijft alles in één hand, u heeft slechts één aanspreekpunt. Door onze 

goede contacten met gemeenten en provincies kan vaak meer bereikt worden. De Countus 

ROM-specialist heeft daarnaast diepgaande kennis en goede contacten om financierings- en 

subsidiemogelijkheden te bekijken en de fiscale aspecten van investeringsvraagstukken af te 

wegen.

In deze uitgave treft u onze adviesmogelijkheden aan. Met het oog op uw toekomst zijn wij u 

graag van dienst. Veel succes met uw bedrijf of uw nieuw te ontplooien activiteiten.



Ieder bedrijf heeft te maken met ruimtelijke ordening. Hieronder geven we u een aantal voorbeelden 

van praktijksituaties waarin de Countus ROM-specialisten u behulpzaam kunnen zijn.

Wilt u uitbreiden en een nieuwe stal of loods bouwen, dan zal deze stal binnen het bouwblok 

moeten worden gerealiseerd. Valt de gewenste situatie (gedeeltelijk) buiten het bestaande 

bouwblok dan zal het bouwblok moeten worden aangepast, uitgebreid of zal ontheffing moeten 

worden verleend. De Countus ROM-specialisten verzorgen graag uw aanvraag met een gedegen 

onderbouwing. 

Op een agrarisch bouwblok mogen alleen agrarische activiteiten plaatsvinden. Indien u besluit 

een nevenactiviteit op te richten, zoals een boerderijwinkel, kaasmakerij of camping, dan zal in de 

meeste situaties het bestemmingsplan aangepast moeten worden om dit te kunnen realiseren. De 

gemeente kan medewerking verlenen, maar hoeft dit niet te doen. Om de gemeente te overtuigen 

is daarom een aanvraag met een gedegen onderbouwing noodzakelijk. Countus kan deze 

aanvraag voor u verzorgen.

In het kader van de Reconstructiewet of door uitbreiding van de bebouwde kom van een 

gemeente komt het regelmatig voor dat een agrarisch bedrijf verplaatst moet worden. De regeling 

Verplaatsing Intensieve Veehouderijen (VIV) maakt het mogelijk met subsidie intensieve 

bedrijven te verplaatsen. Op de nieuwe locatie heeft u dan ruimte om uw bedrijf verder te 

zaken kan Countus u adviseren over de ROM-aspecten en de aanvraag voor de nieuwe locatie 

verzorgen.

In het reconstructiegebied is het agrarisch gebied onderverdeeld in het landbouw-

zich in het verwevingsgebied bevinden, kunnen een sterlocatie aanvragen om een groter 

bouwblok te krijgen. In feite krijgen ze dan dezelfde ontwikkelingsmogelijkheden als in het 

landbouwontwikkelingsgebied. De Countus ROM-specialist kent de voorwaarden om voor een 

sterlocatie in aanmerking te komen en is u graag behulpzaam bij de aanvraag. 



Veel bedrijven willen graag een vergunning voor de bouw van een tweede bedrijfswoning 

voldoen aan de eis van voldoende bedrijfsomvang dient er ook een gedegen motivatie aangeleverd 

te worden om de noodzaak aan te tonen. Countus kan u zowel over de financiële haalbaarheid 

Regelmatig staat er een advertentie in de krant met de mededeling dat er een ruimtelijk plan ter 

inzage ligt. Of het nu gaat om het gehele bestemmingsplan buitengebied, een structuurvisie, een 

waterschapsplan of de uitbreidingsplannen van uw buurman, de Countus ROM-specialist kan 

inschatten of dit plan een negatieve invloed zal hebben op uw bedrijf. Zo nodig kunnen wij een 

bezwaarschrift voor u opstellen. 



milieubeheer. De specialisten van het Countus ROM-team zijn u graag behulpzaam bij tal van 

zaken die spelen bij deze milieuwetgeving. Hieronder geven we u een aantal voorbeelden:

Stel, u wilt in uw agrarisch bedrijf een wijziging doorvoeren, bijvoorbeeld de stal uitbreiden of de 

mestopslag uitbreiden. U heeft hiervoor naast een bouwvergunning ook een milieuvergunning 

nodig. De ROM-specialisten van Countus kunnen deze aanvraag voor u indienen of u helpen bij 

de te doorlopen procedure. Omdat dergelijke procedures langdurig kunnen zijn, is het verstandig 

om tijdig uw plannen kenbaar te maken bij uw Countus adviseur. Onze ROM-specialisten kunnen 

bij de aanvraag van de milieuvergunning de vereiste tekeningen voor u verzorgen met het 

aanvraagformulier.

Uw Countus ROM-specialist kan voor u uitzoeken welke uitbreidingsmogelijkheden er op uw 

locatie aanwezig zijn. Deze uitbreidingsmogelijkheden bepalen de toekomstmogelijkheden op uw  

van de ruimtelijke ordening en de milieuwetgeving van groot belang voor de waardebepaling. 

u moet voldoen. Het is van belang niet alleen te kijken of de gewenste vergunning aan u is 

verstrekt, maar vooral ook om de voorschriften te (laten) beoordelen. Als er voorschriften worden 

gesteld waar u niet aan kunt voldoen of waar u het niet mee eens bent, dan kan de ROM-specialist 

van Countus u behulpzaam zijn bij het maken van een bezwaarschrift. Schakel uw adviseur dus al 

in als de vergunning voor de eerste keer ter visie ligt, anders is het bezwaar vaak te laat. 

Wanneer u het niet eens bent met de voorschriften die de gemeente heeft gesteld, of met een 

gedeeltelijke weigering van de vergunning, dan volgt een beroepszaak bij de Raad van State. 

Ook als de bedenkingen, die u heeft ingebracht in de ontwerpfase, door de gemeente ongegrond 

zijn verklaard, kan Countus namens u in beroep gaan bij de Raad van State. Indien u een 

rechtsbijstandverzekering heeft, vallen de kosten mogelijk onder deze dekking. Wellicht heeft de 

gemeente u wel vergunning verleend, maar gaan de buren of een milieuorganisatie in beroep. 

Ook dan kan de Countus ROM-specialist namens u uw belangen verdedigen tot en met de Raad 

van State



Voordat u wijzigingen op uw bedrijf doorvoert, zoals het plaatsen van een extra voersilo of 

het uitbreiden van het aantal dieren, dient u dit met een meldingsformulier te melden. De 

ROM-specialisten van Countus kunnen deze melding voor u verzorgen en u adviseren over de 

uitbreidingsmogelijkheden. Tevens kunnen zij de bijbehorende tekening maken.

Besluit landbouw milieub
eheer

InfoMil

h. Betreft het een inrichting waar geen landbouwhuisdieren worden gehouden en die is

gelegen op een afstand 2 van minder dan 50 meter van een object categorie I of II of

minder dan 25 meter is gelegen van een object categorie III, IV of V?

ja Ga verder met vraag i

nee Het besluit is mogelijk van toepassing, beantwoord de vragen 1 t/m 36

i. Gaat het om een inrichting die is opgericht vóór het tijdstip van inwerkingtreding van dit

besluit (datum….) en waarvan de afstand 2 die moet worden aangehouden op grond van

een vergunning als bedoeld in artikel 8.1 van de Wm of op grond van het Besluit

melkrundveehouderijen milieubeheer of het Besluit akkerbouwbedrijven milieubeheer of

het Besluit bedekte teelt milieubeheer tot het dichtstbijzijnde object categorie I, II, III, IV of

V, niet is afgenomen.

ja Het besluit is mogelijk van toepassing, beantwoord de vragen 8 t/m 36

nee Het besluit is niet van toepassing.

Ja Nee

1. Worden meer dan 50 mestvarkeneenheden gehouden, daarbij niet meegerekend ten

hoogste 50 schapen die gedurende de aflamperiode in de inrichting worden gehouden?

2. Worden meer dan 200 stuks melkrundvee (exclusief bijbehorend vrouwelijk jongvee

jonger dan twee jaar) gehouden?

3. Worden meer dan 50 geiten gehouden?

4. Worden meer dan 50 voedsters gehouden?

5. Worden er meer dan 50 paarden gehouden?

6. Worden pelsdieren bedrijfsmatig gehouden?

7. Worden er meer dan 50 landbouwhuisdieren gehouden, anders dan bedoeld onder

1 tm 6 (op kinderboerderijen is deze vraag niet van toepassing)?

8. Is voor het telen van gewassen een permanente opstand van glas of van kunststof groter

dan 2.500 m2 aanwezig?

9. Worden er meer dan 35 m3 afvalstoffen, behoudens zand, grind en grond van categorie

1 en 2 van het Bouwstoffenbesluit en van onbekende kwaliteit opgeslagen, die niet

binnen het eigen bedrijf zijn ontstaan?

10. Worden er gevaarlijke afvalstoffen opgeslagen, die niet binnen het eigen bedrijf zijn

ontstaan?

11. Worden er meer dan 1.000 m3 afvalstoffen per jaar overgeslagen, die niet binnen het

eigen bedrijf zijn ontstaan?
di i hoofdzaak worden gebruikt voor



Countus adviseert aan welke eisen u volgens bovengenoemde richtlijnen moet voldoen en kan 

normen direct. Dit heeft grote gevolgen voor de intensieve veehouderij. De ROM-specialist van 

 



Is uw bedrijf gevestigd in de nabijheid van een natuurgebied dat valt onder de 

aan te vragen bij de provincie. Het betreft gebieden die vallen onder de Habitatrichtlijn 

natuurmonument. De bedrijfswijziging mag geen verslechtering voor het gebied betekenen. De 

sprake is van een belangrijke verslechtering van het gebied. Ook kunnen onze ROM-specialisten 

Countus kan u adviseren omtrent uw mogelijkheden en beperkingen.



Het is zover; het besluit om te gaan verbouwen, nieuw te bouwen of misschien zelfs te verplaatsen 

mee gemoeid is. Het is van belang dat u goede begeleiding heeft tijdens het totale bouwtraject, 

van ontwerp via vergunning tot oplevering. Countus kan u onderstaande diensten aanbieden 

(voor bouwkundige onderdelen schakelt Countus deskundige partners in). Het bouwtraject is te 



buitengebied. Dit kan zijn het oprichten van een boerderijwinkel, de omschakeling naar een 

zorgboerderij, het creëren van een recreatief wandelpad of andere activiteiten. Uw Countus-

adviseur begeleidt u in het voortraject om een goede keuze te kunnen maken, maar is u ook in het 

Het afbreken van bedrijfsgebouwen, om als tegenprestatie een (extra) woonhuis te mogen 

bouwen, biedt voor steeds meer bedrijven een oplossing om op een aantrekkelijke manier van 

deze gebouwen af te komen. Dit speelt vooral bij (gedeeltelijke) bedrijfsbeëindiging. Countus 

adviseurs zijn echte voorlopers op dit gebied en hebben veel kennis van deze regeling. Zij kunnen 

de gehele procedure voor u begeleiden. In Overijssel heet deze regeling Rood voor Rood en in 

andere provincies Ruimte voor Ruimte.

Agrarische bedrijfsgebouwen die vrijkomen door het staken van bedrijfsactiviteiten en die niet 

worden gesloopt kunnen mogelijk voor andere doelen worden gebruikt. Omdat de adviseurs van 

Countus dagelijks geconfronteerd worden met het beleid van de gemeenten en de provincie kunnen 

zij u goed adviseren over de mogelijkheden van een vrijgekomen stal of schuur. Daarnaast regelt uw 

adviseur graag de aanvraag voor u, zodat uw schuur in de toekomst nog steeds rendeert.

is dat met het landgoed een maatschappelijke meerwaarde (bestaande uit de aspecten: natuur, 

landschap, recreatie, water en milieu) wordt gerealiseerd. Verder moet het landgoed voldoen 

ontwikkelen van nieuwe landgoederen en adviseren u graag.

indien een landgoed aan bepaalde voorwaarden voldoet. Het moet een aaneengesloten gebied 

interessant is voor uw bedrijf. 



Overijssel, Drenthe en Gelderland. Countus is niet alleen thuis in ruimtelijke ordening en 

personeelsmanagement, Countus staat borg voor excellente dienstverlening. Onze adviseurs 

streven ernaar de waarde van uw onderneming te vergroten. Dit noemen we bij Countus: 

“waardecreatie door participatie”.

De ROM-specialisten van Countus hebben een volledig beeld van de huidige en toekomstige 

gebied van ruimtelijke ordening en bedrijfseconomische kennis van de agrarische sector, zodat hij 

in staat is de samenhang hiertussen te zien.

Dit betekent dat bijvoorbeeld snel gehandeld kan worden bij een milieuvergunning, indien de 

moet de stal voldoen aan een aantal milieu- en welzijnseisen (maatlat duurzame veehouderij).

Hij is daarnaast uitstekend op de hoogte van de plaatselijke regels en eisen. Hiervan heeft u 

als aanvrager veel voordelen, bijvoorbeeld door het sneller doorlopen van procedures. Ook 

de contacten met derden als tekenbureaus, adviesbureaus, notariaten en makelaars zijn goed. 

Doordat de Countus ROM-specialist uitsluitend met ROM-werkzaamheden bezig is en de 

advieswereld op dit gebied klein is, zijn goede contacten met derden essentieel om te komen tot 

het meest optimale resultaat voor uw onderneming.






